UCHWALA NR .....ccovvervvenrane
RADY MIEJSKIEJ W ALWERNI

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Alwernia oraz miejscowosci
Grojec, Kwaczala, Nieporaz, Porgba Zegoty i Regulice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.). Dz.U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. DzU. 22024 r. poz. 1130), wzwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r,
poz. 1688), Rada Miejska w Alwerni stwierdza, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Alwernia oraz miejscowosci Grojec, Kwaczala, Nieporaz, Porgba Zegoty i Regulice
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia oraz
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Alwernia oraz
miejscowosci Grojec, Kwaczala, Nieporaz, Porgba Zegoty i Regulice, uchwalonego uchwala Nr X111/106/2015
Rady Miejskiej w Alwemi z dnia 16 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 22 grudnia 2015 r. poz. 8366),
zmienionego uchwata Nr 1X/95/2020 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 17 grudnia 2020 roku (Dz. Urz. Woj.
Matop. z dnia 28 grudnia 2020 r. poz. 8598), zwana dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. Zmiana planu dotyczy obszaru w granicach administracyjnych miasta Alwernia oraz miejscowosci Grojec,
Kwaczala, Nieporaz, Poreba Zegoty i Regulice o powierzchni 5186,73 ha, ktdérego granice zostaly okreslone na
zalgczniku graficznym do uchwaty Nr X1V/102/2023 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 7 listopada 2023 r.

§ 3. Integralng czgécia niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgeznik nr | do uchwaly;
2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dla zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 4. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 5 ust. 9 uchyla sig pkt 1;

2y w § 5 ust. 9 pkt 2 uchylasig lit. ai b;

3) § 8 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1} Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdrego obowigzujg szczegodlne cele ochrony i zakazy
okreslone uchwatg Nr XX/275/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego zdnia 27 kwietnia 2020 r.
(Dz.U. Woj. Malop. z dnia 13 maja 2020 r.,, poz. 3363). Dla parku ustanowiono plan ochrony przyjety
uchwatg Nr XLI/631/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 25 wrzesnia 2017 r. (Dz.U. Woj.
Malop. z dnia 6 pazdziernika 2017 r., poz. 6180);™;

4) § 8 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2} Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja szczegdlne cele ochrony i zakazy
okreslone uchwata Nr XLVII/664/21 Sejmiku Wojewoddziwa Malopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r.
(Dz.U. Woj. Malop. z dnia 7 grudnia 2021 r., poz. 7242). Dla parku ustanowiono plan ochrony przyjety
uchwatg Nr XXXVIII/575/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3 lipca 2017 r. (Dz.U. Woj.
Malop. z dnia 31 lipca 2017 r., poz. 4991), zmieniony uchwala nr LXI11/922/23 Sejmiku Wojewddziwa
Malopolskiego z dnia 30 stycznia 2023 r. (Dz.U. Woj. Matop. z dnia 3 lutego 2023 r., poz. 1053);”;

5) § 10 ust. | pkt 3 lit. a) otrzymuje brzmienie:
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.,a) abiektow gospodarczych, garazowych oraz inwentarskich;”;
6) § 10 ust. 2 pkt 3 lit. a) otrzymuje brzmienie:
.a) obiektéw gospodarczych i garazowych;”;
7) § 10 ust. 2 pkt 5 lit. b) otrzymuje brzmienie:
,,b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;”;
8) § 10 ust. 3 pkt 2 lit. a) otrzymuje brzmienie:
,,a) obiektow gospodarczych i garazowych;”;
9) § 10 ust. 4 pkt 3 lit. a) otrzymuje brzmienie:
.»a) obiektéw gospodarczych i garazowych;™;
10) § 10 ust. 4 pkt 4 lit. e) otrzymuje brzmienie:
.,€) gabaryty zabudowy: rzut budynku ¢ skrajnych wymiarach do 80 m;™;
11) § 10 ust. 5 pkt 3 lit. b) otrzymuje brzmienie:
..b) obiektow garazowych i magazynowych;”;
12) § 10 ust. 7 pkt 2 lit. a} otrzymuje brzmienie:
,,a) obiektéw zaplecza socjalnego i techniczno-magazynowego;”;
13) w § 10 ust. 12 pkt 3 po lit. a) dodaje sig lit. aa) w brzmieniu:

»a2a) dojé¢ idojazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony gruntow
rolnych;”™;

14) w § 10 ust. 13 pkt 3 po lit. a) dodaje sie lit. aa) w brzmieniu:

»aa) dojé¢ 1dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw
ralnych;”;

15) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. e) otrzymuje brzmienie:
,»€) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 80 m;”;
16) § 10 ust. 8 pkt 4 lit. ¢) otrzymuje brzmienie:
..} maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 12 m,
- dla budowli: w terenach 07U/P i 08U/P 25 m oraz 12 m w pozostalych terenach;™;
17) § 10 ust. 18 pkt | otrzymuje brzmienie:

,1) ustala si¢ przeznaczenie: cmentarze, w tym kolumbaria, wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbedny do jej funkcjonowania;”;

18) § 10 ust. 23 pkt 7 lit. c) otrzymuje brzmienie:
»C) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 12 m w terenach 07K,
- 10 m w terenach 01 W-15W oraz 01C,
- 4 m w pozostatych terenach;”.

§ 5. Uchwata podlega ogloszenin w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 6. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Alwernia.

§ 7. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Alwerni

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych de projektu zmiany planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Alwerni

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadani wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

W zmianie planu, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whasnych gmin.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Alwerni

Dane przestrzenne dla zmiany planu
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Alwerni uchwalg Nr XIV/102/2023 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 7 listopada 2023 r.
przystapila do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Alwernia oraz
miejscowosci Grojec, Kwaczata, Nieporaz, Porgba Zegoty i Regulice.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego prowadzona byla zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podano do publicznej wiadomosci, poprzez ogtoszenie
w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie, informacje o mozliwosci skiadania wnioskéw do planu, a takze
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu whadciwe instytucje iorgany oraz zawiadomiono
o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Nastgpnie rozpatrzono wnioski oraz sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego przy uwzglednieniu
zapisow studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia. Do projektu
zmiany planu zostala opracowana prognoza oddziatywania na srodowiske oraz prognoza skutkdw finansowych
Jjego uchwalenia.

Zmiana planu miejscowego ma na celu korekte wybranych ustalefi, zwiazanych z istniejgcymi lub
planowanymi obiektami uzytecznosci publicznej lub co do ktorych na przestrzeni lat obowigzywania planu
pojawialy si¢ watpliwodci interpretacyjne.

W odniesieniu do obowiazujacego planu zmiana ustalefi ma polegaé na korekcie wylacznie czgsci tekstowej
uchwaly w zakresie zwiekszenia maksymalnej wysokosci budowli w wybranych terenach zabudowy ustugowo-
produkeyinej (U/P), zwigkszenia wysokoéci zabudowy w terenach infrastruktury technicznej - wodociagi (W),
zwiekszenia gabarytow zabudowy — zwigkszenia skrajnych wymiaréw rzutu budynkéw w terenach zabudowy
ushug publicznych (Up) oraz w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MW/U), dopuszczeniu realizacji
obiektow gospodarczych, garazowych oraz inwentarskich w terenach przeznaczonych do zabudowy, uchylenia
zakazu lokalizacji reklam w odleglosci 150 m od autostrady A4. Zaktualizowano réwniez przywolanie
podstawy prawnej utworzenia Teczynskiego Parku Krajobrazowego oraz planu ochrony parku jak i
Rudnianskiego Parku Krajobrazowego.

Wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych ispolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenow przewidujg mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej, ushugowej, rekreacyjnej, atakze infrastruktury technicznej, drég publicznych idrég
wewnetrznych. Tereny wylaczone z zainwestowania to przede wszystkim tereny zieleni itereny lesne.
Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terendéw jest uwzglednienie zapiséw studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia. Przyjete w studium zasady
i kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych w studium obszarach i terenach, zostaly w peni
uwzglednione w planie miejscowym iw tym zakresie projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami
studium. Przeznaczenie terenéw dla zabudowy ustugowej odpowiada na zobiektywizowane potrzeby ogétu
spoleczenstwa lub lokalnych spotecznodci, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie dostgpu
do szerokiego spektrum ustug. Tym samym uwzgledniony zostal takze interes publiczny. Wywazenie interesu
spolecznego jak i intereséw prywatnych odbywato sig takze z uwzglgdnieniem analiz ekonomicznych (prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowych (opracowanie ekofizjograficzne) oraz spotecznych.
Kwestie zagadnien spotecznych w planowaniu przestrzennym poruszane s przede wszystkim w dokumentach
strategicznych jak studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w sirategiach
i programach dodatkowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualnodci studium iplanéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalefi studium, zuwzgl¢dnieniem
decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
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Z analizy wnioskéw wynika, 2e w zdecydowanej wigkszodci dotycza one wybranych obszarow/terenéw
imajg by¢ odpowiedzig (rozwigzaniem) na potrzeb¢ indywidualnych wiadcicieli nieruchomosci.
Kilka wnioskow dotyczy zagadniefi nieco bardziej ogdlnych, dotyczacych ustalen w zakresie danej kategorii
przeznaczenia terenow, zaden z wnioskéw nie dotyczy wigkszych, szerze] opisanych obszaréw, ktére
wymagalyby skoordynowanej interwencji planistycznej majacej na celu np. rozwigzanie konfliktu
przestrzennego lub wprowadzenie do przestrzeni gminy potrzebnych funkcji ushug  publicznych
i komercyjnych.

Z uwagi na petne pokrycie obszaru gminy obowigzujacymi planami miejscowymi oraz uchwalenie dwéch
zmian plandw, postgpy w opracowaniu planéw miejscowych oceniono pozytywnie.

Rozpatrujac zgodnos$¢ przedmiotowego planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego wpisujg sie
w zdiagnozowane trendy zmian. W szczegdlnosci nalezny wskazaé na kontynuacje w ustaleniach planu
dominujgcej funkcji obszaru tj. uslug przy jednoczesnym uporzadkowaniu i stabilizowaniu zasad
zagospodarowania przestrzennego jakic plan miejscowy wprowadza.

Data uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych:

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Gminy Alwernia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Alwernia i obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej uchwatg Nr X11/97/2022 z dnia 30 listopada 2022 roku
Rada Miejska w Alwemni stwierdzila:

1) czg$ciowg nieaktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Alwernia. przyjgtego uchwatg Nr 9/98/99 Rady Miejskiej Alwerni z dnia 22 grudnia 1999 r. (z p6Zniejszymi
zmianami), przy c¢zym stopiefi nieaktualnosci studium jest niewielki i niec ma wpltywu na mozliwoéé realizacji
polityki przestrzennej gminy na jego podstawie;

2) aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Alwernia oraz migjscowosci Grojec, Kwaczala,
Nieporaz, Porgba Zegoty i Regulice — uchwata Nr X111/106/2015 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 16 listopada
2015r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 22 grudnia 2015 r., poz. 8366), zmieniona uchwatg Nr 1X/95/2020 Rady
Miejskiej w Alwerni z dnia 17 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 28 grudnia 2020 r., poz. 8598);

_b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brodta, Mirow, Oklesna, Podlgze
i Zrédta — uchwala Nr XII1/107/2015 Rady Miejskiej w Alwemni z dnia 16 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 26 listopada 2015 r., poz. 6934);

¢) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru BRODLA - PRZESNICE - uchwala Nr
VII/53/2019 Rady Migjskiej w Alwerni z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 18 czerwca 2019r.,
poz. 4594).

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosg ze sobg zaréwno obcigzenia dla finanséw publicznych, w tym dla budzetu
gminy, jak i potencjalne dochody.

Koszty wynikajgce z ustalefi planu miejscowego dotycza budowy drég publicznych oraz uzbrojenia terenu,
ktorego realizacja nalezny do zadahn whasnych gminy. Skutki finansowe, ktore wiazg sie z wyznaczeniem
w planie nowych gminnych drég publicznych to przede wszystkim koszty ich realizacji (w tym projektowanie),
jak réwniez pozyskania gruntu pod ich budowe. Powainym skutkiem finansowym zwigzanym z realizacjg
ustalen planu sg zmiany wartosci nieruchomoéci. W zwigzku z tym gmina bedzie pobieraé jednorazowa oplate
od wzrostu wartosci nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez okres 5 lat. Po stronie dochodéw znajda si¢ takze przychody z tytulu podatku od nieruchomoécei, ktore
wraz ze wzrostem zainwestowania beda si¢ zwigkszad.

Nalezy podkredlic, ze szczegblowe prognozowanie iporéwnanie konkretnych kosztéw zwiazanych
zrealizacjg ustaleni planu i przysztych dochodéw wnoszonych z tego tytulu jest obarczone duzym ryzykiem
bledu, ktéry wynika z rézmego prawdopodobieristwa zachodzenia (lub nie) poszczegdlnych okolicznosci.
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